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	ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ


	
	на выполнение комплекса работ по черновой отделки

	На объекте:
	«Четырехсекционный многоэтажный жилой дом со встроенными офисными помещениями (№1.1, 1.2, 1.3, 1.4 по ПЗУ и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой (№2 по ПЗУ)»


	Разрешение на строительство:
	№66-41-78-2024 от 20.03.2024 г.


	Сроки выполнения работы:
	Секция №1.1
	С 05.07.26 по 25.10.26

	
	Секция №1.2
	С 17.07.26 по 07.10.26

	
	Секция №1.3
	С 20.07.26 по 17.10.26

	
	Секция №1.4
	С 06.07.26 по 27.09.26

	
	Секция №1.5 (паркинг)
	С 20.07.26 по 17.10.26

	Выполнить в соответствии с рабочей документации:
	Секция 1.1. Отделочные планы. Шифр: 23-08-05-1.1-АР4
Интерьеры МОП. Альбом 1. Секция 1.1 - 23-08-05-1.1-АИ

	
	Секция 1.2. Отделочные планы. Шифр: 23-08-05-1.2-АР4
Интерьеры МОП. Альбом 2. Секция 1.2 - 23-08-05-1.2-АИ

	
	Секция 1.3. Отделочные планы Шифр: 23-08-05-1.3-АР4
Интерьеры МОП. Альбом 3. Секция 1.3 - 23-08-05-1.3-АИ

	
	Секция 1.4. Отделочные планы Шифр: 23-08-05-1.4-АР4
Интерьеры МОП. Альбом 4. Секция 1.4 - 23-08-05-1.4-АИ

	
	Подземная автостоянка. Отделочные планы Шифр: 23-08-05-1.5-АР4
Интерьеры МОП. Альбом 5. Подземная автостоянка - 23-08-05-1.5-АИ




	
	

	1. Объект/ы
	«Четырехсекционный многоэтажный жилой дом со встроенными офисными помещениями (№1.1, 1.2, 1.3, 1.4 по ПЗУ и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой (№2 по ПЗУ)»

	2. Вид строительства
	Новое строительство

	3. Климатические условия
	Климатический работ строительства – IВ, влажность – (2) нормальная (СП50)
Нормативное значение ветрового давления по СП20 для 1 района – 23 кг/м2
Расчетное значение веса снегового покрова по СП20 для III района – 180 кг/м2
Расчетная температура наружного воздуха по СП131 – минус 32 ℃

	3. Вид работ
	1. Описание
Данное техническое задание предназначено для выполнения работ по Чистовой отделке (Далее по тексту - Отделка) в соответствии с утвержденной проектной документацией, согласованным ТЗ и с требованиями действующих строительных норм и правил.
По завершению выполнения работ Подрядчик готовит и передает Заказчику исполнительную документацию, полностью оформленную с оттиском оригинальной печати Подрядчика. В составе исполнительной документации Подрядчик предоставляет Заказчику сертификаты на все поставленные материалы (в случае предоставления давальческого материала, документы на такой материал Подрядчик запрашивает у Заказчика или Генподрядчика самостоятельно), а также паспорта и инструкции на все поставленное оборудование, исполнительные чертежи и схемы, акты скрытых работ и остальную документацию, требуемую строительными нормами и правилами, действующими в Российской Федерации. 
Все работы должны выполнятся согласно срокам, указанным в графике производства работ, согласованный и утвержденный Заказчиком. Все изменения, которые вносятся в процессе выполнения монтажа согласовываются с Заказчиком. Ответственность за работоспособность конструкций после согласования Заказчиком вышеуказанных замен возлагается на Подрядчика.
2. Подготовка к производству работ по устройству Отделки
До начала производства работ на объекте должны быть выполнены следующие мероприятия: 
- до передачи проекта в производство работ Подрядчик должен проанализировать рабочую документацию и обозначить все замечания по не учтенным видам работ, и в письменном виде уведомить об этом Заказчика, в противном случае данные работы не буду считаться дополнительными, кроме тех работ, которые возникают в результате изменений проекта.
- получена рабочая/техническая документация в количестве и в сроки, определенные Правилами о договорах подряда; согласованы графики поставки оборудования, изделий и материалов с учетом технологической последовательности производства работ; 
- разработан проект производства работ, проведено ознакомление инженерно-технических работников и бригадиров с рабочей документацией и сметами, организационными и техническими решениями проекта производства работ;
- осуществлена приемка по акту строительной части объекта по устройству кровли соответствии с требованиями настоящих правил и выполнены предусмотренные нормами и правилами мероприятия по охране труда, противопожарной безопасности и охране окружающей среды при производстве работ.
Все необходимое для качественного и своевременного производства работ оборудование и сопутствующие материалы: прижимные планка, герметики, дюбеля, метизы, маяки и т.п. и любое другое оборудование, входит в стоимость работ и отдельно не оплачивается. 

	[bookmark: _Hlk210648513]4. Требования к конструктивным решениям и материалам
	Материалы и изделия, применяемые при выполнении работ, должны соответствовать требованиям пожарной безопасности установленным Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-Ф «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», иметь сертификаты соответствия стандартам Российской Федерации и иметь паспорта качества.
Перечень видов работ, для которых необходимо составить акты освидетельствования скрытых работ (с указанием секции, этажа с проектной отметки):
   1. Грунтование
   2. Шпатлевание стен, потолков
   3. Покраска финишного слоя
   4. Сборка коробов из ГКЛв (каркас, монтаж ГКЛ)
   5. Укладка плитки и керамогранита на пол, стены.
   6. Теплоизоляция стен, потолков. 
   7. Монтаж подвесных полотков (армстронг, грильято и т.п.)
   8. Отделка откосов.
   9 Установка сантех оборудования. 
  
   До начала работ по нанесению декоративной штукатурки, финишных окрасочных работ, зашивки ниш коммуникаций, монтажу потолочных систем, теплоизоляции, работ по устройству штучных материалов (плитка, керамограни и т.п.)  должны быть закончены все работы по ремонту или устройству верхних и нижних перекрытий, перегородок, оконных и дверных блоков (как внутренних, так и наружных), по установке фрамужных коробок в перегородках, вентиляционных коробов, работы по устройству отопления, водопровода, канализации, скрытой электропроводки и слаботочных сетей (ТВ, теле и радио, СКУД, домофонии, видеонаблюдения и т.п.), шкафов и щитов зашивки коммуникаций.  

   1. Зашивку ниш коммуникаций (стояков) в МОП выполнить в однослойной облицовке из ГКЛв на металлическом каркасе по системе С625 с шагом стоечных профилей 600 мм. Профиля использовать ПН 50х50 и ПП50х50. 
   2. Поверхность ГКЛв должна быть от шпаклёвана, отверстия от саморезов замазаны, выступающих саморезов быть недолжно. Стыки листов ГКЛв и стыки разных типов поверхности  (газоблок, силикатный блок, кирпич, бетон и т.п.) должны быть проклеены серпянкой и выровнены в одной плоскости. 
   3. Теплоизоляцию тамбуров выполнить из Минераловатные плиты на базальтовом основании Y=90-120 кг/м3 толщиной 150 мм с креплением на «грибки».
   4. Отверстия под шкафы коммуникаций выполнить строго по рабочим чертежам. Стальной профильный каркас должен соответствовать габаритный отверстиям проемов (ниш).
   5. Применяемые отделочные материалы должны иметь гигиенический сертификат РФ, подтверждающий возможность их применения при строительстве в жилых и общественных зданиях. 
   6. На путях эвакуации все отделочные материалы должны соответствовать требованиям «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» и СТУ. Нормируемый класс пожарной опасности материалов должен быть не более:
КМ1 (Г1, В1, Д2, Т2, РП1) - для покрытия полов вестибюлей, лестничных клеток, лифтовых холлов;
КМ0 (НГ) - для общих коридоров, холлов.
   7. Все отделочные работы вести в соответствии с СП 71.13330.2017 "Изоляционные и отделочные покрытия", п.7, 8.

	5. Требования к производству работ
	1.	Перед началом работ представитель организации, выполняющей работы, совместно с Генподрядчиком составляют акт приема - передачи фронта работ и готовности объекта к работам (допускается по этажно);
2.	После окончания работ по изготовлению и монтажу конструкций, лицо ответственное за производство работ, обязано сдать выполненные работы по акту Генподрядчику и представителю технического надзора Заказчика;
3.	Подрядчик несёт ответственность за сохранность выполненных работ до момента передачи своих работ по двустороннему акту, подписанному представителем последующего вида работ и заверенного у представителя Генподрядчика. 
4.	Подрядчик принимает на себя обязательство по обеспечению строительства объекта материалами, изделиями, оборудованием, необходимым для производства работ;
5.	Вести и по первому требованию ответственных представителей Генподрядчика либо технического надзора Заказчика предоставлять на проверку исполнительную документацию, в объеме и качестве удовлетворяющими требованиям РД-11-02-2006.
6.	После завершения, работы принимаются комиссионное с участием инженера по гарантии Заказчика либо представителем Генподрядчика.
7.	Срок гарантии на выполненные работы, включая материалы, использованные при работе, поставка который осуществлялась силами Подрядчика, составляет 5 (Пять) лет с момента подписания Итогового акта сдачи-приемки выполненных работ, если иные сроки не установлены в соответствии с сертификатами качества или иными документами на материалы.       
8. Все отделочные работы вести в соответствии с СП 71.13330.2017 "Изоляционные и отделочные покрытия", п.7, 8.
9. До устройства финишных покрытий должны быть заложены все скрытые коммуникации по чертежам ОВ, ВК, ЭОМ, СС. 
10. Подрядчик перед началом производства работ должен принять вверенный фронт (или участок) работ по акту, в котором должно быть отражено состояние прокладки инженерных сетей и отделываемой поверхности (черновой отделки). В случае есть подписание такого акта невозможно из-за отсутствия готовности прокладки сетей или прочих условий, Подрядчик должен известить Заказчика о таком случаем и письменно зафиксировать в акте. 
   Если Подрядчик приступил к работам, не подписав такой акт и не убедившись в готовности прокладки инженерных сетей, либо в соответствии поверхности отделки нормам, дальнейшее штробление и обратная замазка проводки, демонтаж и монтаж коробов из ГКЛв и т.п. будет выполняться силами или за счет Подрядчика. 

   Монтаж, а также испытания (итоговые обмеры) производить в соответствии с требованиями соответствующих действующих нормативных документов и рекомендаций завода производителя (инструкций). 
В случае выявления замечаний к проектной/технической документации, предоставить их Заказчику до начала производства работ в письменном виде. В случае предоставления замечаний Заказчику после выхода на участок, устранение замечаний выполняется Подрядчиком своими силами и за свой счет.
Произвести сдачу в эксплуатацию, в т.ч. представителям УК (при необходимости) 

	6. Типы отделки
	1. Подвал жилых секций С1.1 – С1.4:
   Стены:
   Помещениях кладовых, эвакуационные коридоры без отделки.
   В помещениях коридоров подвала, лифтового холла, тамбур шлюза, по штукатурному слою выполнить нанесение чистового слоя и окраской согласно дизайн проекта.
   Стены помещений подвала керамогранитом не отделываются.
   Заменить отделку керамогранита от 0 до 600 мм на покраску терракотовую, как на 600-800.  
   Пол:
   Помещения кладовых без отделки.
   В Помещения коридоров подвала, эвакуационные коридоры, лифтового холла, тамбур шлюза – керамогранит песочный структурный 597x597мм, шов 2 мм, затирка в тон плитки. Плинтус выполнит в местах укладки КГ на высоту 90 мм., затирка в тон плитки. 
   Потолок:
   Отделка потолка в помещениях коридоров подвала, эвакуационных коридорах, кладовых, помещениях для размещения инженерного оборудования - не выполняется. 
   В помещения лифтового холла, тамбур шлюза – выполнить согласно дизайн проекта.
   2. МОП жилых секций С1.1 – С1.4
   Полы: 
   Устройство грозозащитных покрытий выполняется в нишу в стяжке с отступом от краев в 5-10 мм. Покрытие укладывается по последнюю очередь, по завершению всех чистовых работ.
   Раскладка листов керамогранита выполняется согласно дизайн проекта (указано на плане раскладки). Перед укладкой КГ выполнить разметку по полу, от центровать листы КГ. Клей наносится на пол на обезпыленную и предворительно грунтованную поверхность, и на саму плитку зубчатым шпателей (зуб - 10 мм).  Ширина межплиточного шва не менее 2 мм, затирка в цвет КГ. Плинтус выполнить высотой 90 мм. 
   Стены:
   Раскладка листов керамогранита выполняется согласно дизайн проекта (указано на плане раскладки). Перед укладкой КГ выполнить разметку по полу, отцентровать листы КГ. Клей наносится на пол на обезпыленную и предворительно грунтованную поверхность, и на саму плитку зубчатым шпателей (зуб - 10 мм).  Ширина межплиточного шва не менее 2 мм, затирка в цвет КГ. Фигурная резка КГ выполняется на спец. оборудовании, без сколов на лицевой поверхности. Раскладку выполнить по разверткам. Торцевые элементы под ниши почтовых ящиков и другие элементы декора, при который боковая поверхность плитки не закрывается этими элементами, выполнить с обрамлением торцевыми элементами (уголками, порожками и т.п.) в цвет КГ. Угловые элементы плитки во наружных углах стыкуются с запилом под 45 гр.  
   Штукатурные работы выполнить по выровненной поверхности стен, расцветка и тип покрытия согласно дизайн проекта. 
   Потолок:
   Поверхность потолка под навесными конструкциями потолка (грильято), в месте с элементами инженерных коммуникаций, окрашивается в черный цвет RAL 000 20 00. 
   Устройство подвесных потолочных систем в МОП выполняется согласно дизайн проекта.
   Чистовую отделку потолков на лестничных клетках выполнить по предварительно перетертой поверхности - шпатлевание за два раза и окраска согласно дизайн проекта. 
   Помещение КУИ:
   Чистовую отделка выполнить согласно дизайн проекта. Сантехническое оборудование: унитаз- компакт, душевой поддон и раковину установить согласно дизайн проекта. Форму, цвет подобрать исходя из рендеров. Смесителя на раковину и душевой поддон согласовать дополнительно. 
   Расположение определить сан.оборудования определить по месту, исходя из выпусков К1, ХВС и ГВС. В случае отклонений от дизайна проект сообщить Заказчику. 
   Откосы:
   Откосы оконные и дверные выполнить из материала отделки прилегающих стен (штукатурка либо керамогранит).
   Подоконники на лестничных клетках выполнить из материала отделки пола на лестничных клетках (керамогранит). Подоконник на ЛК не должен выступать на вертикальную плоскость стены ЛК.
   3. Подземный паркинг
   Потолок:
   Потолок в ЛК (спуск в подвал) окрасить в белый матовый цвет.
   Потолок паркинга без отделки (шлифованный бетон)
   Стены и колонны:
   В местах выходов из паркинга стены отделываются декоративной штукатуркой с покраской с цвет по дизайн проекту. 
   На колоннах и стенах (в местах указанных в дизайн проекте) выполнить сигнальные полосы графитового цвета толщиной 20 мм, на высоте 500 мм от учп. 
   Поверхность колонн и бетонных стен без выравнивающего покрытия (шлифованный бетон). Окраска колон выше сигнальной полосы не выполняется.
   Пол:
   Чистовая отделка пола не выполняется. В качестве финишного покрытия пола - армированная стяжка М150 с плотненным верхнем слоем топпинга с разуклонкой)

	7. Хранение материалов.
	Хранение давальческого материла и мм материала, с помощью которого Подрядчик или Субподрядчик выполняет передаваемый Заказчику (Генподрядчику) результат работ по Договору, обязан храниться и транспортироваться строго с инструкцией завода производителя данного материала. 




